AvaliaRR Pro AVALIACAO URBANA | EXEMPLO

DEMONSTRAGAO - SEM VALIDADE TECNICA OU COMERCIAL

Uma avaliacao, do inicio ao fim

Dossié DEMO-URB-001 | Data-base didatica: 20/09/2026

Residéncia unifamiliar ficticia

AREA CONSTRUIDA TERRENO RESULTADO ILUSTRATIVO

150,00 m? 300,00 m? R$ 723.000,00

Conheca a organizagao de um trabalho completo: identificagéo, caracterizagao, localizagao, registros visuais,
pesquisa comparativa, calculos e conclusao.

Importante: este material foi elaborado para apresentagéo da plataforma. Nao decorre de vistoria, pesquisa de mercado ou prestagéo
profissional real. Nao deve ser utilizado em negociagao, financiamento, processo judicial ou decisdo patrimonial.

Dados e imagens ficticios | avaliarrpro.com.br 01/08



AvaliaRR Pro AVALIACAO URBANA | EXEMPLO

DEMONSTRAGAO - SEM VALIDADE TECNICA OU COMERCIAL

01. Escopo e identificacao

Objeto, finalidade e limites do exemplo

CAMPO INFORMAGCAO DEMONSTRATIVA

Solicitante / proprietario Cliente Exemplo / Proprietario Exemplo (ficticios)

Imovel Casa térrea residencial; ocupacéo hipotética: desocupada

Referéncia de localizagéo Cuiaba/MT como contexto urbano. Bairro Jardim Modelo e Rua das Palmeiras, lote DEMO-01:

denominacgdes ficticias.

Finalidade Apresentar estrutura de uma avaliagdo urbana e seu calculo comparativo.
Direito considerado Propriedade plena hipotética, sem 6nus ou restrigbes considerados.
Documentacao Matricula, IPTU e planta ndo fornecidos. Areas e dados inteiramente simulados.
Responsavel técnico Nao designado. Sem assinatura, CRECI, CNAI, CREA, CAU, ART ou RRT.

Premissas do cenario
Adota-se exclusivamente para o exercicio um imovel regular, com acesso por via pavimentada, infraestrutura
urbana disponivel e padrao construtivo médio. Nenhuma dessas condi¢des foi verificada em campo.

Em um trabalho real
O profissional deve verificar a documentacéo, a finalidade, as areas, as restricdes, o estado do imovel e a
adequacao do método. Este exemplo n&o atribui grau de fundamentagéo, precisdo normativa ou certificagao.
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02. Ficha técnica do imovel

Caracteristicas fisicas adotadas para o exercicio

CARACTERISTICA DADO SIMULADO

Terreno 300,00 m?; frente de 12,00 m e profundidade de 25,00 m

Area construida 150,00 m?; referéncia usada na comparacgéo de pregos unitarios

Programa 3 dormitdrios (1 suite), sala integrada, cozinha, 2 banheiros no total, lavanderia e varanda

Garagem 2 vagas cobertas, incluidas nos 150,00 m? considerados

Construgao Alvenaria, cobertura oculta por platibanda, piso ceramico/porcelanato e esquadrias de
aluminio

Idade / conservacéao 8 anos aparentes; conservagao boa, sem diagndstico de patologias

Padrao / terreno Padrao médio; lote regular e topografia plana

Infraestrutura pressuposta Agua, energia, esgoto, pavimentagao e iluminag&o publica

Ocupacao do lote 150/300 = 50% (simplificacéo didatica: projecao igual a area construida)

Limites da caracterizacao
As fotografias sao ilustracdes geradas por IA. Nao comprovam dimensodes, qualidade, seguranca estrutural,
regularidade ou condi¢des de conservacado. Nao houve medigao ou inspegéo presencial.
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03. Localizacao e entorno

Croqui ficticio de implantagéo - nao é mapa cadastral nem levantamento

Lote 12 m x 25 m
NORTE

DEMO-01

Casa ilustrativa

Rua das Palmeiras (ficticia)

Croqui sem escala. Posicao e orientagdo meramente ilustrativas.

Contexto: cenario de bairro residencial em Cuiaba/MT, com casas de padrdo médio e servigos urbanos hipotéticos.
O lote desenhado nao identifica um enderego existente.

Coordenadas: nao atribuidas, para ndo associar a demonstragéo a uma propriedade real. Num relatério real, inserir
coordenadas verificadas, fonte cartografica, data e escala adequadas.

Itens de analise de entorno: acessibilidade, infraestrutura, uso predominante, ruido, drenagem, equipamentos
urbanos e eventuais restricdes. Neste material, tais condigcdes n&do foram investigadas.
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04. Registro fotografico

Quatro imagens ilustrativas geradas por IA; ndo representam vistoria real

POSICAO DESCRICAO DA IMAGEM

Superior esquerda Fachada, jardim e acesso a garagem
Superior direita Ambiente integrado de estar e refei¢cdes
Inferior esquerda Cozinha com bancadas e armarios
Inferior direita Varanda coberta e quintal

As imagens servem somente para ilustrar como um relatério pode organizar registros visuais. Dimensdes, materiais e elementos
arquitetonicos ndo devem ser inferidos das imagens para validar o célculo.
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05. Amostras comparativas

Cinco ofertas sintéticas - nenhuma foi coletada de anuncio ou corretor real

Para tornar o calculo auditavel, adotam-se cinco casas hipotéticas semelhantes ao imével demonstrado. Todos os
precgos incluem terreno e construgao. O denominador é a area construida; ndo se soma novamente o valor do

terreno.
AMOSTRA AREA (m?) OFERTA (R$) R$/m2 BRUTO
A1 145 730.000,00 5.034,48
A2 155 790.000,00 5.096,77
A3 150 760.000,00 5.066,67
A4 160 810.000,00 5.062,50
A5 140 700.000,00 5.000,00

Rastreabilidade didatica
A1 a A5 foram criadas exclusivamente para este documento, com data-base de 20/09/2026. Fonte: cenario
simulado AvaliaRR Pro. Nao ha contatos, links de anuncios ou enderecos reais.

AMOSTRA PREMISSA DE COMPARABILIDADE

A1/A5 Pequena inferioridade hipotética em relagéo ao avaliando: ajuste positivo de 2% / 3%.
A2/ A4 Pequena superioridade hipotética: ajuste negativo de 2% / 1%.

A3 Equivaléncia hipotética: sem ajuste de comparabilidade.

Os fatores abaixo ndo sao tabelas universais. Em uma avaliacéo real, amostras, ajustes e representatividade exigem pesquisa e
justificativa profissional prépria.
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06. Memoria de calculo

Tratamento aritmético simplificado, explicitamente didatico

Férmula por amostra
Valor unitario ajustado = (prego ofertado + area construida) x fator de oferta x fator de comparabilidade.
Fator de oferta adotado: 0,95 para todas as amostras (redugao hipotética de 5%).

ID R$/m2 BRUTO F. OFERTA F. COMP. R$/m? AJUST.
A1 5.034,48 0,95 1,02 4.878,41
A2 5.096,77 0,95 0,98 4.745,10
A3 5.066,67 0,95 1,00 4.813,33
A4 5.062,50 0,95 0,99 4.761,28
A5 5.000,00 0,95 1,03 4.892,50

Exemplo A1: (730.000 + 145) x 0,95 x 1,02 = R$ 4.878,41/m>.

INDICADOR RESULTADO

Numero de amostras 5; pesos iguais; nenhuma exclusdo
Média dos valores unitarios ajustados R$ 4.818,13/m?

Desvio-padrao amostral (divisor n - 1) R$ 66,62/m?

Coeficiente de variacédo (desvio + média) 1,38%

Valor calculado: média x 150 m? R$ 722.718,75

Valor arredondado ao milhar mais proximo R$ 723.000,00

Calculos executados com precisao integral; valores intermediarios exibidos com duas casas decimais. A baixa dispersao decorre da
construgdo das amostras e nao comprova qualidade de pesquisa ou precisdo de mercado.
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07. Sintese e conclusao

Resultado do exercicio e roteiro de um trabalho real

VALOR EXCLUSIVAMENTE ILUSTRATIVO

R$ 723.000,00

A aplicacdo das premissas ficticias resultou em R$ 722.718,75, arredondados para R$ 723.000,00. Este nimero é
apenas a saida do exercicio; ndo expressa uma opiniao sobre qualquer imovel real.

Sensibilidade ilustrativa
Variagao arbitraria de 5% em torno do valor ndo arredondado: R$ 686.582,82 a R$ 758.854,69. N&o é intervalo de
confianga estatistico nem faixa de negociacao recomendada.

Antes de emitir um documento real

1. Confirmar finalidade, titularidade, documentagao e areas.

2. Vistoriar e registrar as condi¢des efetivas do imovel.

3. Coletar amostras verificaveis e justificar os ajustes.

4. Analisar adequagao do método, limitagbes e referéncias aplicaveis.

5. Revisar célculo e relatdrio; identificar e assinar pelo profissional habilitado.

O que este exemplo apresenta
Uma sequéncia organizada de dados, imagens e calculos para conhecer a proposta da plataforma. Diagramacao
demonstrativa produzida para divulgacao; ndo é exportacao de uma avaliagao cadastrada no sistema.

Conheca os planos: avaliarrpro.com.br/plans
Documento ndo assinado. Sem certificacdo, aprovagao normativa ou validade para uso profissional.
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